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"Sektorde yeniyiz
ve Bimizin &grencisiyiz,”
BT Sadldl urOediee] Wibradiim Kiraiu flastiprs
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Kisiler konut ve arsa
alirken, dikkat!

AB sarecindeki etap ilerlemelerimiz, yabanolann milk edinme taleplerini
arttiracaktrr, llerleyen yillarda arsa ve arazilere de kayacak, arsa ve arazilere olan
talep ise konut fryatlanm yOkseltecektr, Aynica yabancilann endstrivel emlak
olarak nitelendirdiklen fabrika ve lojistik deposu yatinmilan da artis gosterecektir,
Lojistik yatinmiar az da olsa baglamistir.
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Metrekare Gayrimenkul Ceo'su Mehmet Akif Glirkan Eskidji
Gayrimenkul‘un eski Bolge Ortaklan ve Ozel Projeler Baskanidir,

Sektordeki bilgi, deneyim ve tecriibelerini yeni kurulan
sirketimizde en miikemmel hale getirmistir.

Betrekare Gayrimenkoud me zaman kurubiy?
Fietretae Ganmenkul, 2008 seres Ok apnda faakehne
beglarras Emlak Fronchise frmaadin Uk 5 ay driostin cakisma
X, prensn v dtyapn calsmaltan Kisgubarp hasvanmghr
Fim stwlerrilen, galrema pransiplen ve aditind kadmswy e
hazr nate geten fimmamiz & Mayts 20067dan tibaren kendind
sanimayga baslaraghr

Is ertaklanne kokal olarak ktanburda mi? Yoksa Torkiye
genelinde mi iy yapryorsunuz?

s onaklarvma Tirkipe ganelngen saghvonie. Hoedefmiz 3-
5yl igne Tirkaye genelnge 300 adet seckin & ortad) ie
caksmee

Emiak alim satiminda molkon gergek satilabilir
dedererini natd tespit ediyorsunuz? Bu tespitte ne gibi
kriterler an plandadir?

Gaymmenkul defedemede 3 wanem kullengorue, Burlar
Thiedr Yirmer | Kanueun aykk kinsndan hansee lkertnn
bukinmasde, Dt ki ayil 500 YT kicgs olan b koo
didjen, piyasadakl trende badh olarsk 1200000 YTL
channdadiv. Bu 20 senedk Diira karpléidr, Her sere % 5
1 kira artry dusOndiciginde 15-18 sanelk kirg karsddina
et gk

2) MAipet Yontems | B banufun arssin chlErinin ve
mzaal fraiyetinn ioplanmasya elde edien degerdir Bu
degerenn dzerre meksmum % 50- % 100 koyarsk st
Tiyah ekle ediir. Bugdn iin sasval donat alanlanna sahip
sbaler falegr qondifandan kar merfian deha da yilksektr,
Ama hesapfamada soaa! olan maksirmm % 75 - % 100
kar enaradir

3} Kargdaghirrs Yorteml ; Deden bolidensosk koratin
b sokal vanva binada en son satfan en az ersal 3
konutian hereketie fyann belienmesidr, By sstam daha
cok 2l konutlern daferlemesinde kullanihir. Emsal
degerlendime yinteminda seqien kanutar yaklzak sy
dzelbklere (sene, ppranmighk, hakheey durmy, depreme
deramikd i) abip amaldr,

Eizim e 2k kulanckdmiz kargfastima yorriems 1 v 3. dor
Khsller kenut ve arsa alirken nelere gikkat etmelidie?
Arsa alvken dickat ediensk husudar,

1. Alacalare arsamn basta tapu ve caprin fotokopsin
isteyin

2. Tapu hisseli mi yoksa tek kisinin mil G4renin,
2. Tapunun Geedinde TAKYIDAT (haciz v 5. v mvok ma
Bmenn

4. Ardann bad cidudu beledhasen mar duruenuno, 10000k

wa SOO0NE plardzrda pinig gionrmediding arsanm
Plardarda re olarak { konut arsas, Tcan, s amas, vesl
alar e vs | pannadgonG arastinn

5. ¥mare agk aralen % kagna ingaat misaacesd wnkdign
femeall hang yikscklite f) kadar iaat misaacks oidugm)
mutlska Bkne ncelettivniz

G, Insam nufear var denien araiam badh oldufu belsdredean
plan il olup olmadkre arastinn,

7. Buln ign tarla vy west alan poetinen arasdenn cvarm
i inceeyin. dencie omsal goeterienak kol arasnds kafan
arsalara konut w5, ruhsatian alingbir Bende bir durumda
planannz weun vackd doslindn

B, Ayni yerden qesitl parseller slyorsamz derde TEVHID
yegrtiratlE mMEirE b draghnn.

& Gecerondy biipelannde alacadine asaan soaiden rusl
koruyacafinen planin wepn,

10. Al dilglindigiindiz asanin 2-5-10 ik vadece ro
olabilr chye cofral v somyal abicding vapn wya yaptan
11 Arsarin bulunduedu owstla planfanan boyik yaoniréan
fretra, i sstem, yeni arter yol, okul, hastane, biyiik
altmvang merkezi, Gniverste, biyik projel verlesim v.s.
aragtn. Zira bunlar degerien inanibmaz yoksehiyor

Forat drken dkkat edicoek hususiar,

1. Tapura kerutur Werinde TAKYIDAT | hadz, nfllawe )
chup olmadifin Sdreniniz

2, Tapuda konut midstersk m mistaki tapulemu Garanin,
Miigierak tapu be gifjer orlakiann sximaya etk wapen
el pmaTEsing .

2, Bengnin ofuram alarnm zemin etltlerinm vapep
vapimadin arasonn

4. Binarin Fangi sere yamlage tdrerm,. 20 yas iislo
binalamda disimon.

5 Birann gersl depreme dayenidibdo | nsaat kalites: )
araghnn

. Beledyedan midlkin Bkan duromunu araghon, Conki
karait kradks! v mortgage kulamlacaksa iskan sart
7. ¥anutun yatak: ogasnin ve sakeunun arz edilen gines
yanince cip olmadigm arastinn

B, Do sapesmin ke biresdenne 2-5 send sanra yagdanna gie
yeterk oup cimayadna dikkat agin

2. kantun mrema sistemd {dofeigar kormby, dakmegaz,
merkeri mtma, kimor sobasi W50 m iyice arastnn
100 Bina aidatmin iyaz - kash e kadar cdufuny $grenin
1. Konutuin matro, obobdis durad, e va uzaklgin
O reni.

T2 Binanin attgark imkan ve dusamlanng aragine
13 Konutun bk drer; merkesenne kb arsgern
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14, 2-5 seneye kadar okala baslavacak qooufunue varsa
kreg ve editim kuromlanna  uzakhgon arastnn

15. Glvenlk setamir sonpulsym.

16. Brnada kapeo daies, asanst war mid yois mu? lhcelsdn
17. Biaran gened o deposa ve hidrotoru war mi drastan
18, Konutun ste igrde clmas hairde midlk sshiglannin
ol domat thavz, chopeark, cluphouse alanlsandan ne
sebelicie istitace edeceding, Feniennin Doetl cacadre ddrenn
Stecktd soayal conat alankannin sze verlecek taprada hissen
rektannm da yanl oup cimayacafine baglan sorgulan
19. Koautta mal sahibi tarafindan o pilestirme we
dekorasyon vaplp vaplmadgni Ggrenin

20 bk 2.8 dairslenn hangi siratte of deqigtirdigr
Sragtinn

21, Wi yapian bir sitede konut 250 worss koot ins eden
srkatin gecmgm ve daha dnoa (metmis oldutu kanutlan
yeni referansan Gdranin ve gidg yerinde mceleym

Kigilar konut kirafarken nelere dikkat etmelidir?
onut kimlrken nelena dikkas etmeinz

1.Eontmat wpacak kisivin tapu foickopsindn isme e
tapu Ceming clan kisnin Ishsa kralama isin wemnis oldudu
wekaistnamerri ginin

2. Binarn yayn, depremer davamiblgmi, irgas kalitesiny
LM

3, Bin ankshm GlrerinoSidst i reled Gdadfnnes betrkedn
4 Tadilata izin werig vermeyecedlarini SFrenimn.
5, Daire verga illann chver ol s Sodea] semitgssn Glrene.
6, Konutun topls taprma roktalanns weskhfin argnmm
7. Bonutun alipapnis noktatarms weakidn aragtnn.
A, h-:|i1u1|r| mnma sshernin obopark duruamiur Sl
9, Enmuivin weya sitenin s deposy v Fidredorumn ofug
olimaddim sorun

1), Steien Sroeki kiracrin ek, s, dodaigar vs. bordarm
yarerinden nceleyn, Yeni sdelerslen [rerniee yaphm.
11, 5 YER kirnkermalarrida stopa) kime St bastan befite,
12 Depomin Gdenecekse ne kadar, hargi para onsi ve
tahine halinde naul g alinacatin Dagtan Gfrenin.
13, Kira ridodeti, igvenednoe e naklan barsunu baglan
e,

14, Siteerde, sosyal donat alanlanndan ne seklie shtade
egkecadinid &renin

Mortgage sistemi ve kredilerd hakkinda bilg verir
mizinizT Emlek phyasas nesil etkdendi 7

fviargage keime anlam Somane evdersmektr. Lypulama
arh konutwe gyerienne kont ipoesk alnensl verlacek unun
wade kredidi. Bu kred naal Sinacskar,

1. Konut veya igyerl imar meszuating gdre dretiimis
cimald Yarl konut imar danimuna Lygun, progesi fasgic
v imar rufsati abrmes ola ek imar ecbbmés cormabdir. Kagak
wapidar, runzarsg binalar, imar pasas we kantssl conisim
projedne apkn yapdar bu sstemde rediendiiiemez, Tapk
korut projeied ve kentsel dinfgim prosgen proje sameenida
ke Eracietriecsict, Bu tip projekende yer abosadin saman
bu préjeye MORTGAGE krediinin veslip verilmedigini
e

2 Bu sistemden kred kudanacak kis veya kurum, kredi
kudianmak; sediding krediveren yetiol unuma bidir, Kurem

EHCHOM | DERGIS] @

kencilerne stetesme dnoesl “Bilgi Formu® kitapgdaemak
morunds olecsknn. Bu kitgogkda, kularlacak redinin miktm
kot balgden, fae onar ve ik malyet oran, hangi Goeme
sekbna gdne Gdeme yanacalinm, Goermelerds wemerice
dsiimesi halnde faiz oran, temenmiioe dhgmesnin Pukuki
sonigian, kiymet takdirinin kimin tarafmdan yapdacal ve
2 pesit Gdeme whntemy konusunda krem alacat kisgyl
bepfencimek icn hazranmshr, 2 cesi demse yomteminden
birsd secibp kradi kurumuna beysn ediecektir. Bu 2 Gesit
Sdeme sstam Sabed Bedeli Odeme Sistemi ve Dajisken
Oedumedi Sistamcr

Al Sabit Badels Odeme Sistemi Madir? Kredi alnrken kag
soninde Gdemek istediging bairecek, imesels 20 sere) 20
sane her ay kag lim Soeecedinz kradyl akdigeuz gon
sabitiennce ve 20wl boyunca ber gy aymi bedali Sdeyecpesing.
Eonjektane dedgmierden hicher zaman etkdienmes Yani;
Erflaspon bugin % 8, serelic taizi % 12 wsmarsak, 510
semie warra chonomi borulmug phk faz 3% 40'3% 80’ e
oy kel bu segened secmi olan kisinin &y Gdemelen
highe gekilde yidcsefmeyerak, kandisini enflasyonun
ykseElmesine karg kanamus olacaktr. Sabit Sdeme skEtams
ke gitd 20-30 sene sonfzs Sngorilereyen llkeenion
tuicerticrys konman b yantemoir. Bee e Obemizde by
wormer segimekdr

biDedgcken Odemed Sitem Nedie? Egor akervem, 10, K
30 eeresirin gidensk ervilasyon yoaimden daba i dunuma
gulacadine inanyorsane yare bugin % B dan erllsyonm
2-3 sene wingk % 34 e oOseceding narmporanz TUFE
waya TEFE' yeveya ber dkdsini aralemas ne endekdi | Taie
chistitk aplik Scemekerine dismeine ofr aykk doemikin
bile necadi ssten sechmelidl. Seneli faie 3 17 e ked
gz Yilik falz anflasyonun dismes sehebiie % &' ya
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i, Dedizoen Cooma SEREMIN seqmigena | san de famne
% 6'ya dinacek, aybk odemelenniz kredhy kullandagine
gUre gie daha disok k. Kanun, 2 doerme seteminien
herhangt Birisine segmede Gzglr eakmayn, kisinn
yorfercinl memesini ve kred) weren kurumun kufaro hang
whntesms istiyorsa oru wgufamak orunda ofdufurs
Grgiiniyor

t5abn almak sledigine karut® Gaynmenkul Degereme
Eunulinun Lisansh Esperer® | tarsfindan gergek beded
buerireneoek: ve- kredi veren kunim bu balirienan B 25 '
spcen bemen istegeoek | % Y5 I sEChHiini ssieme gore
kredilerdirecektr, Dedereme Kuruu'ran kimbr oacal
kanunda belrienecekty. Omeklersek | bir daire almak
istiyorme, sabo 100,000 7TL istyor, 52 kred) dmak in
bapurdunue. Kred veren kurum satn almak stediine
thsreniin Lagu Iodokapisin seden Adarak” Kredi Defjereme
Kirudu = na werecok, Kurd, bu daimeys 80,000 ¥TL deger
bigti. %625 ' [ 20,000 YTL odepeceksiniz, 60,000 YTL
kregiendrieosk: Toplem 80,000 YTL Halbuki, sizin alacadng
claine 1003000 YTL istspor. B durumda 100,000 - 30,000
= 200000 ¥TL ° yi de myrca mal sshibine ddeymcaksiniz.
Eurptun gelivledigl bedeli Dzerinden kredilendirme
morcekleseceidin, Fark 5nn faafinman syica maf sbbine
Edermcpkhir

A Hu sistemoe Dir o shporta kurulisy dedreda ok
duremundadir. Bu sigorta sekell de, mukin deprem
wometmeliging pire aplp vapd madifin incel everek Bura
e sigora edip - etmeyecskir. Efér tgorta etmeme ghi
i chunurn S0 onuss o e by dunenc da kned sledidiniz
gaywimenkule kredk werimeyecektir, Cratersek, 1.8edl bi
Diriki rez yoksa, yare % 25 ' | pesn Goeyernhorsance kied
damazzn Ancak bu pesinah bagka barkalardan tiketio
kredisi ceklinde alabilirsiniz:
2. Alacafpriz borut ronsatl, man, tasdikdi propee gfiee ve
deprem yonetmeidine give projelendinimems ve @nal
edilmamis s bu gaynimenkiule de kied alamarsniz,
2 Aacadne konuta MORTGAGE firmiese bred onsys vermi
158, b durum tketia ign bepok Ranauo noekmeleien
oecmiy demektr, Bu durumda kredid g rahatiad fle
kallanabidir, konutta da rahatikla oturabilirsiniz.
Projaden kredi almeg.iseriz; teslimatin geckmesi VEYE Fer;
tesim edimerresl hafinde de yukanci befrilen kil yina
mibiEsstsien saumiu olscakchr,

d. Yukarda da bebritifetie g 2 secpneldi adame planirdan

— =

sabvt taksith Sderme plam segmene, gelecekie arda olsa
dedmas Frtimal dahiinde odan snflasyon yikseimesne kam
sld kevuyacakt

Moitgage nn 16 pof noktas siyle siralayaini:
CEGERLEMOIRMEY! LISAKSLE EKSFERLER YARACAK. Konis
sanin ahinireen weya kanutun iradan sabsa qkanidd
currnlards dedederchimey 5P ksansh ekeperer vapacak.
5P lisansh ebsperare lleve olaak mahbametends bilkrsiik
vaprmaya vetkdl olaniar da vepebiecek. SFE, saflan bebrlamed:
vé b sartlam uvan deferems kunimlarm ksbeler hafinda
ian etrmek ginedn) dstereoek.

MIRAZ ICIN VUKD TEMINAT, Konut satin daren, konutu
wradan saisa ghanidfinda iiraz edesimek e, konatun
dedpedinin yilzke 40 aranineg gt yetnlack. Ber hataz
oulunurss koraitun defernin yizoe 20 s oramnda (ara
tckepacak.

YEM SRKETLER KIURLLACAK: Konut Tnarsman kunluzln,
kanut finarsmare amaceyda dofrudan tiketicke krad
kflandiran ya oa fransal krafama yapan barkalar be 300K
tarafindan konut finansman: faghebnde builnmas uygun
garilen finanzal kiralama sirketier: kurufacak.
ITRAZLAR TURETICH RASHKEMESIME: Tiketcler konut ve
krediyte figili ber tirld irazs Toketion Mahkemeter'ne
yanabilacak,

AYIFL BAALCAH HERKES SORURLLL Imaatg-lretial | saho,
lazd, acente, fthalatn ve knedi waren sapl makdan dolap
rltesstslen sorunmh olacsk, Kned: weren konut finareman
kunilsu imalacg-oretic | sat0, bayl, aynph maldan ve
piketicren bu macdads war alan segmik haklandan coim,
tUketicye karg teslim tanhinden iibaren 7 il siea’ s,
kuanchroh i kredd! miktan iackar mogeselsilen sorumiu ciacak

TESLIBASTIN GEZRMES] VEY A HI TESUM EDLRVEMESINDEN
SORLUMLLE Ean we taahhut edilen maf veya himmetin
teddimatnm veya fammin hi; va da geredy gl yapdmaman
durumurda, sto | sadleen | ey, soerte , imalsip-Gratic,
ithalaig kredi weren mdtesebilen sorumlu olacak

FORMDA HER SEY ANLATILAC 2K Konut finansman
undiglen tkpticiene stokeme dnoesindn kedh veya finansal
lrdama semlen i kgl genel bilgler wermek ve tlketiove
Teklit eftrklert kred weyd fimansal kirdama sdeleymesinin
kegjuillanm keren Séolesme Qnoesi Rilg Formu vermek
Frnanc clacak, Tilketiol ek kabul edip strmemetde serbest
olmk: Sarkeme Unors Bgi Formu' nun toetiche veriimesin
iz e bir i giird oegrmschn imealanan stk gogeri
sipkacak. SSrkeinenin bir pobaarn keticve verilmes
2oruniu alscak,

TEMERRLUIDDE ELG| VERLECEK: Bamgiunun lemerride
chifsrnesd fuafineke kondn frarsmian kurul sy boeguga seene
waiitirsden ilbaren bes 5 gind geisinde laoel tbakhi
it ol Blidrimde Bl urrmakda weomil olacak. Konue
finanemani kuruisy | kaln barcun tiiminin fasm t@ken
efiree nakking sosh fuimusss | bu hak sncak taketidnin
bertoirie @eyen an a2 ik ddemisde temeniioe tismesl halinda
kullenabilecek. Konul fnansman kuruiisurun bu hakkn
kullanabimest igin en az bir sy sdne werecek muaccelyet
wyarEng bulnmasi genckepeh

APLANAAL BIRALAKADA HEMEN SATIA CEARILAL A5
Frarsal kiralama igemlerinde, 1okstnin muacoeiyet
wansnds veriken sirenin sona ermesini takiben | kanut
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finansman kun v fnarval rdama sogepresrs feshest
takeinda | koruu dedhal st charmakla yikomll ofcst
SATISTAM SOMARA HESAPLASILACAK: Konut finarsrnern
feurulugu sats Cnoesnde kipmet takein yephracak. Takdic
adilen kymet | sabigtan g0 ar oo iggini onee tiketichye
pildinlecek, Konwium satgndan ekle edlen kalen boru
asmas halinde agan kwsm tOketiciys ddénecek.
KOMUT HEMER TAHUNE EDILECEK: Konutun satgeimn
Ogerekiesirirmesi ve clde edben bedeln kafan borou asan
krsrrenr Eikerticiye Soderriising ke (Eketic kenutu abiye
et ik Qi altinds kalacak. Eullandan finansmanin
terniral olarak fabsi leminad verildinl hafierde, konu
fimansrnarn kuruligu aal berduya ve dider terinatier
bagsurmadan |, kefiklen boecun Hasm isteyemepscal,
KIYBMETLI EWRAK ALINMAYACAR: Xonut fmansman
kuruigurien Odemeler bir ket evraka badanmes ya
e ket ewrak kabul strmek areiiyie teminat altna dmas
yasakznacak. Konut finaremar: a iponek slinmaddg
hallerde kermetll eerak Eeminat olarak kabal edilecek.
FAlZ OF SECEMEK SUNULACAK: Sazegmede beletimek
suredsfe konut finansman na winehk kredierde v finansal
kirfama islemlennde faiz cran sabt | dedpsken veya aymi
krexh ki e i indern esas abnimek suretie befrenshdecel.
Badangpia oelienen oran her ki asfn oiat ress denda
deistiriemvense

EREEM ODENE BAKAKI VAR TOketid , konut fnansman
kuniieng borgland g ioplam mikian Snoeden davebilensd
bl aym zamiarda b va da brdan gog ddemes vadesindan
Gnce vapebdeces. Her ki guramgs o6& konut finarsman)
kurukisu, wadesnden Once Sdenen Lkeitlar kin gencdi fag
inckrirnini yapemakla yOedmid olacek. Br g da bindan fada
Cderrenin vadesinden ance yapdmas: durumenda koot
finansman kunakisu tarafngan thketciden erfken ddema
Ccreti talap ecbebitecak. Erken Sdeme et firtarm ywilzde
iiini gegemeyecek: Oranann defigken clarak belrienmasi
habinda toketcigien efoen ademe talep edilemayesk
SOFLESHIEDE TURA DETAYLAR OILAZAK

A Eonut knedel stekesmielen ign e hutan,

B ¥redi séeesmaen ign Orerms potek: fesi ecilen konia
fiskon biigdar

il fatr cram e wilbk malkyet cran) ,

[ Toplem borg tutarmn anapars |, faiz v cider giderer
ihbamyda caddemi,

E} Dedizken faizh stakegnelerde har abnam prdecs v taz
craminoa veaa iira bedelerindeki degdismenin hesaplama
YOG,

Fi3en tdame wapa kira Sodernn sy Goerme tarbien, (ko
son Sreme ikl

031 ktenecek teminatlr |

Hi Grlernetertie semernide disiimes halinde sk faz
praninin (dedisken faidh sdrdeymalonde can e arannn)
wime ohuz fazlaere gegmernek (enm,

0l Boegunun temerrice dlgmessnin hukuk: sesugan

Ii K recinin varym kir Sediebriin yabiane fara b cirs noen
belrianmes dunumaincs, tarbile keran dikkate dnacaling
itgion garthar

[ Eonutts krnet takdin veplmesrs gerektiebilacek haler
we kirrder tarafmcan yapilacad,
K] Kanuta ikskin siqorts bigilker,
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L Tiketcrm poncerlecck donemsel Gdeme gekontiannda
Sdemaenn daglmna ve alan borg micanha ver veneosk.
SARIT GELRLLER MORTGAGE FAIZLERM VERS)
BASTRARINDWA DIISECEK: Sabit pelir, iradinin taipnl veng
rratraturcan dijecek. Odedid korist Faizirin b knrmim
wergi ratrabircdan ﬁ]berekﬂtdaidrin [hrlesmr finarae

Bu korueks Sk Kistat * béece
ket el il odan ket clabha o veng Solmpersk
Diokayisyle MACRTEAGE ' & Doepecetern kradii daha az veig:
Stk sunef e kesmen de oss frarse et olacsk " dedl
Bu uypguiama 1000000%TL ' ye kadar kullandan kredier ign
geced| oiacak. Bordmiulana tanman B hak A Endisyrisa
kabad eciinesing rimen vwergide gelr kaybi o enciiessle
o anda 2008 ywiing ensenemistn. Mongage 2008 yases
P kamunlemanistr, Biln b yorurm wa sashallanme
karu taslaling gbredir, Kanurdagma srasmo meckits won
etk cefsichblen olebili,

Faizin vergl matrahindan cismesl igin naler garekiver 7
* kredi dacsk tiketidren kendisne at @puda kawth baska
brr boruty buiun mesacak.

& Tikefticl | Goretll § borcketdu cabijan olaras.

& Eredilendiribecek komndtun yap Eullanm imi olacak,
* Kot oturmnak kin shn e olacak.

Dikemizde yabaralann milk almasin akonomimiz v
emiak fiyatlan agsindan degerlandinir misiniz?
¥abarciann ik edinrresi kenusy ekonomimiz agsndan
ok anemidin, Tirkie'ys yabarclaman borsa, boro v, gibl
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